2026

I DECISION DE NON OPPOSITION A
R E s s U R E UNE DECLARATION PREALABLE
PRISE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
COMMUNE

0266

Demande déposée le 12/01/2026 N° DP 079049 26 00009

Par : | SAS NOLARA PATRIMOINE représentée

par Monsieur Grégory HAYE Surface de plancher construite :

0.00 m?

Demeurant a : | 3 allée des Buissons .. .
79300 Bressuire Destination : sans objet

Pour : | Régularisation de travaux de modifications
d'une cl6ture en limite d'emprise publique

Sur un terrain sis 2 : | 7 rue Raoul Ardent
AES85

LE MAIRE,

VU la déclaration préalable susvisée, ayant fait I’objet d’un avis de dép6t affiché en mairie le 16/01/2026,

VU le code de I’urbanisme, notamment ses articles 1L.421-4, R421-9 3 R421-12, R421-13, R421-17, R421-18, et
R421-23 a R421-25,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomeération du bocage bressuirais, en date du 09/11/2021,
mis 4 jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait l'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, et d'une
modification simplifiée le 30/01/2024,

VU le réglement de la zone Ub3,

VU la Loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

VU I'avis favorable assorti de réserves de l'architecte des batiments de France, en date du 23/01/2026,

CONSIDERANT que l'article R425-1 du code de I'urbanisme dispose comme suit que « lorsque le projet est
situé dans les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis d'aménager, le permis de
démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de l'autorisation prévue a l'article L621-32
du code du patrimoine si l'architecte des bitiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de
prescriptions motivées »,

CONSIDERANT que le projet est situé en abords de monuments historiques (Eglise Notre-Dame et Chateau),
CONSIDERANT que, conformément & 1'avis de l'architecte des batiments de France en date du 23/01/2026, le

projet en I'état est de nature i porter atteinte & la conservation ou 4 la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou de ses abords, qu'il peut cependant y étre remédié par I'édiction de prescriptions,

ARRETE

Article Unique : le projet décrit dans la demande susvisée n'appelle pas d'opposition, sous réserve du
respect des prescriptions suivantes :
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- Le mur de cléture sera réalisé en enduit dans la méme tonalité que 1'habitation, en finition brossée ou
talochée. Il sera paralléle au terrain naturel. Il présentera un couronnement en tuiles canal ou en pierres
plates. Les baguettes d'angle sont interdites.

- Le portillon sera réalisé en bois, et dans une couleur neutre de tonalité moyenne (gris moyen, gris vert,
gris bleu, mastic) ou sombre (rouge sombre, vert sombre, bleu sombre).

- Les coffrets techniques (eau, gaz, électricité) et boites aux lettres seront impérativement encastrés dans
le mur de cloture sans débordement par rapport a la face extérieure du mur.

Le o2 02| 2036

r:I:FpM%“W@gauon

Informations complémentaires :
L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que 1’Architecte des Batiments de France recommande que ce
présent avis soit porté a la connaissance de l'entreprise en charge de la bonne exécution des travaux par le
demandeur.

La présente autorisation ne vaut pas accord de subvention. Les aides financiéres apportées dans le cadre du
programme « AggloRénov » (ou autres dispositifs) font I’objet d 'une demande et d’une réponse spécifiques, au
regard d’un réglement d’aides.

Pour en savoir plus, contactez I’espace habitat et énergie de la communauté d’agglomération du bocage
bressuirais, au 05.49.81.19.45, ou consultez la carte interactive « aides habitat » sur son site internet.

La présente décision est transmise au représentant
de P’Etat dans le département, conformément aux
dispositions de ’article 1L2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

SO Dossier] e anstildles /v onl G4 l 2026
e Arrété transmisle 02 |02 12026

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS

L4 CONDlTIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : la pré décision est exé e 4 compter de la date  laquelle elle est acquise (article L424-8 du code
de Purbani Par is, si la présente décision de non-opposition porte sur une déclaration préalable de coupe et d’abattage d’arbre, prévue a Particle L113-1 du code de Purbanisme, elle
devient exécutoire un mois nprés Ia date & laquelle elle est acquise (articles 1.424-9 et R424-1 du code de I’'urbanisme).

% COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-15 & A424-18 du code de ’urbani : les travaux p déb dés que Pautorisation devient exécutoire. Mention de
Pautorisation doit ére affichée sur le terrain, par les soins de son bénéficiaire, dés Ia notification de ’arrété ou dis la date 3 laguelle le permis tacite ou la décision de non-opposition i Ia déclaration préalable est
acquis, et pendant toute Ia durée du chantier (cet affichage n’est cependant pas obligatoire pour les déclnratmns préalables portnnt sur une coupe ou un abattage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Cet affichage doit 5’effectuer sur un ire dont les di i sont supérieures 3 80 i di le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom
de Parchitecte autenr du projet urch:tectural, Ia date de déllvrance, le numéro et Ia date d’aﬂ'chage en Mairie de l’automatlon, la nature du projet et la superficie du terrain, ainsi que I’adresse de la Mairie ot
le dossier peut étre en fonction de la nature du projet : si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la llanteur de la ou des constructions
(exprimée en métres par rnpport an sol naturel) ; si le projet porte sar un loti le il de lots prévus ; si le projet porte sur un terrain de ping ou un parc rési iel de loisirs, le nombre
total d’emplacements et, 5’il y a lien, le nombre d’emplacements réservés A des habitations légares de loisirs ; si le projet prévoit des démolitions, 1a surface du ou des batiments A démolir. En outre, le pannean
d’affichage doit comporter la mention suivante : « le délai de recours contenticux est de deux mois 2 compter du premier jour d*une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain du présent panneau
(article R600-2 du code de Purbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contenticux doit, A peine d’irrecevabilité, étre notifié A 'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de Ia décision
prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit &tre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs 3 compter du dépét du recours (article R600-1 du
code de Iurbanisme) ». Le panneau doit &re installé de telle sorte que les r i qu’il ient d lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts an public pendant toute la durée du

chantier,

Attention, autorisation n’est définitive qu’en Pabsence de recours ou de retrait : dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers (dans ce cas,
Pauteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire au plus tard quinze jours apris le dépét du recours) ; dans le délai de trois mois apris la décision, Pautorité é peut retirer P’ autorisation, si elle
Pestime illégale (elle est néanmoins tenue d’en informer préalablement son bénéficiaire, et de lui permettre de répondre A ses observations).

4 DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 & R424-23 du code de Purbanisme) : le permis de construire, d'aménager ou de démolir est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4
compter de la notification mentionnée 2 I'article R424-10 du code de l’urbamsme, ou de ln dnte 4 laguelle Ia décision tacite est intervenue. 11 en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur A une année. Ces dispositions sont égal pp A une décisi de non-opposition 4 une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant
des travaux. Lorsque la déclaration préalable porte sur un de destination ou sur une division de terrain, la décision devient caduque si ces opérations n'ent pas eu lieu dans le délai de trois ans 3
compter de la notification mentionnée  I'article R424-10 du code de I'urbanisme, ou de Ia date 2 laquelle la décision tacite est intervenue. Il en est de méme lorsque Ia déclaration ne comporte pas de travaux et
porte sur I'installation d'une caravane en application du d de I'article R421-23 du code de Purbanisme, ou sur la mise  disposition des campeurs de terrains ne nécessitant pas de permis d'aménager en
application de I'article R421-19 du méme code.
En cas de recours devant la juridiction administrative contre Ie permis oun contre la décision de non-opposlhon 2 la déclarxhon prénlable, ou de recours devant la juridiction civile en application de I'article 1480-
13 dn code de l’m'lmmsme, le délai de validité prévu ci-dessus est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridi ir ble. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévee par une
lieu 2 une réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.
Lorsque le commencement des travaux est subordonné i une autorisation ou A une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans court 3 compter de la date A laquelle les travaux peuvent
en ication de cette législati sl cette date est posténeure 4 Ia notification visée A I'article R424-10 du code de I’urbanisme, ou 3 Ia date A laguelle la décision tacite est intervenue.
Le permis de constrmre, d'aménager ou de démolir ou la déci: de pposition 3 une déclaration préalable peut &re prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescnphons d'urbanisme et les servnturles admmlstrat-ves de tous ordres auxqueles est sonmis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable 2 son égard. La demande de proroganon est établie en deux
et adressée par pli r éond ée 3 la mairie deux mois an moins avant I'expiration du délai de validité. La prorogation est acquise au bénéficiaire du permis si ancune décision ne lui a été
adressée dans le délai de denx mois suivant la dnte de I'avis de réception postal ou de la décharge de I'autorité compétente pour statuer sur la demande. La prorogation prend effet au terme de la validité de Ia
décision initiale.
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< DROITS DES TIERS : la présente décision est prise sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé, régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement,
rigles de vue sur fond voisin, etc.). Elle vénﬁe Ia conformité du projet aux rigles et servitudes d*urbanisme. Elle ne vérific pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute

Ppersonne s'esti 1ésée par la mé du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, m&me si le permis respecte les régles
d'urbanisme.

4 OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE : cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la resp bilité dé le peut étre engagé
sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles 1.241-1 et suivants du code des assurances.

< DELAIS ET VOIES ET RECOURS : si vous d la pré décisi , vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contenticux dans les deux mois suivant sa notification.
Le tribunal administratif peut &tre saisi par I ication informatique « Tél¢ ) ible par le site internet wyww.televecours.fr. Vous pouvez également saisir I’auteur de la décision (recours
gracieux) ou son supérieur hiér igue (recours hiér ique) d’un recours admlmstmhl‘ dnns un délai de 1 mois suivant sa notification. L’absence de réponse de Padministration dans un délai de 2 mois
vaudra alors décision implicite de rejet. Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court A Pégard des tiers 2 compter du
premier jour d’une période continue de deux mois d’al’ﬁchage sur le terrain, conformément aux dispositions ci-dessus.

En cas de refus d’autorisation (décision d' ition A une d ion préalable ou refus de permis de construire) fondé sur un d d de Parchi des biti de France, vous pouvez former un recours
administratif auprés du préfet de région (DRAC de Ni lle Aquitaine, 54 rue M di C541229, 33 074 BOR])EAUX) Ce recours administratif est un préalable obligatoire 4 I'intreduction d’un recours
contentieux devant le tribunal administratif compétent. Il doit étre réalisé par lettre é avec d de d’avis de réception, dans un délai de 1 mois suivant la notification du refus d’autorisation. Vous

devrez alors préciser lors de votre saisine si vous soubaitez faire appel 4 un médiateur, désigné dans les conditions prévaes an I de Particle L632-2 du code du patrimoine,
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